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Okonomischer Nutzen gruiner Infrastruktur — mehr Lebens-
qualitat durch Stadtgrin?

Summary

High quality environments have an important rol@lay in building competitive
cities and regions and in contributing to qualifylife for both communities and
employees. Green Infrastructure — defined as aorktef multifunctional open
spaces, parks, trees and woodlands — is a valpadi®f the urban economy but,
as urbanization increases, public and private gspanes are being lost to housing
and commercial developments.

Economic investment decisions are shaped by atyasiefactors including
transport infrastructure, access to skilled lalmat proximity to markets or supply
chains. However these decisions are also influebgeguaerceptions of the area or
regional “image” as an attractive, prosperous rsgtfior living, working and
therefore investing in. Regions suffering from piostustrial decline can suffer
from a negative image which is difficult to shaké @ne opportunity to reshape
these regions is to enhance investments in gréesiructure. Green infrastructure
can be seen as a certain type of regional aménitglivers various benefits for the
inhabitants like ambient air quality, biodiversitgcreation facilities and so on.

The approach of this paper is to measure the witkss to pay of people for the
amenity “green” in urban areas by using a regresajgproach. This is done by
integrating a GIS-based coding system for the guaihd quantity of green
infrastructure into the methodological concept wélity of life. In recent research
papers the quality of life in urban areas is asskdsy/ various variables and
indicators. But especially the green spaces akénga@ conceptual measurement
on the regional scale. By using data sets on tile 8¢ European urban areas a way
for valuing the benefits of urban green infrastuetis developed. It is mainly
based on a regression setting that uses standalityqaf life variables, but
augments the analysis by adding indicators foratbeessibility of urban green
infrastructure (based on distances).

1 Einleitung

Stadtbewohner haben eine Préaferenz fir ,grine” Wmggen. Um diesen Bediirf-
nissen Rechnung zu tragen, ist die Stadtplanunghatign, entsprechend zu
reagieren. Allerdings ist die Flacheninanspruchrahmdicht besiedelten Gebieten
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durch ein Spannungsfeld verschiedener Nutzungsofidgliten zu charakterisieren.
In diesem Geflecht verschiedener Interessen istussSicht der Stadtplanung
bedeutsam, welche Konfiguration der urbanen Fla¢tiedie Lebensqualitat der
Bewohner am besten ist, um eine optimale Berdiistgivon Flachen abwégen zu
kénnen. Der Mix aus Industrie- Wohn- und Freiflaele ein komplexes Geflge,
das letztlich die Wahrnehmung der Stadt durch jNrgzer” pragt. Aktuell und in
Zukunft wird sich die grundlegende Frage nach emebalancierten — den ver-
schiedenen Nutzerpraferenzen entsprechenden -t 8tdée Flacheninanspruch-
nahme sogar noch verschéarfen. Zum einen gerateh dig Ziele eines reduzierten
Flachenverbrauchs die bestehenden urbanen Siedlumg)¥erkehrsflachen unter
stéarkeren Nachfragedruck, da sich letztlich dasedog an potentiellen Flachen
verringert. Auch in schrumpfenden Stadten musschigden werden, ob es sich
lohnt, brach fallende Flachen im Sinne der verlgiem Anwohner aufzuwerten.
Zum anderen sehen sich Stadte und Stadtregionen ieimer starkeren Kon-
kurrenz um Einwohner und Unternehmen ausgesetes Bt nicht zuletzt der
demografischen Entwicklung geschuldet und der &edstn Tertidrisierung der
stadtischen Okonomie. Diese zunehmende OrientiedtangVirtschaft an human-
kapitalintensiven Dienstleistungen fihrt zusammeénimernationalisierung und
Globalisierung von Wirtschaftsprozessen zu eineigehden Nachfrage nach
hochqualifizierten Beschéftigten. Um also im stsctien Wettbewerb sichtbar zu
bleiben, bemiihen sich Stadte immer starker, di@ktivitat fir Hochqualifizierte
zur Sicherstellung der Leistungsféhigkeit ihrerdBtagionen zu erhéhen.

Vor diesem Hintergrund riickt auch die Frage nactudeanen Lebensqualitat
als entscheidendem Standortfaktor verstarkt irzeéasrum raumwissenschaftlicher
Diskussionen. In der Regionaldkonomik wurden hiebmseits Konzepte und
Methoden entwickelt, die auf Basis von Preis- urahianalysen einen Ruck-
schluss auf die urbane Lebensqualitat (nachfolg@uality of Life*/QoL) zulas-
sen. In vielen Stadtregionen gibt es seit langemiBringen, die Durchgriinung
von Stadten bewusst zu forcieren. So ist fir dawgbiet die Renaturierung des
Emschertals als international viel beachtetes Beligp nennen. Hier wird bewusst
durch die Schaffung neuer Stadtlandschaften vetsdak Image einer Industrie-
landschaft zu verandern und verschiedene Aspektd @lgensqualitét aktiv zu
beeinflussen (Naherholung, Biodiversitat, Luftqtélietc.). Die Ausfuhrungen
dieses Beitrags werden sich immer wieder auf détgétregionale, strategische
Planungsgrundlage zuriickbeziehen.

Inhalt dieses Beitrages ist allerdings nicht dadeinLiteratur Ubliche ,ranking”
von Stéadten nach ihrer QoL, sondern vielmehr dig&mnach dem Einfluss urbaner
Stadtlandschaften — im Sinne eines Netzes aus l@chei — auf die QoL. Da sich
in den oben erwahnten Nutzungskonkurrenzen vanalie Freiflachen gegeniiber
einer vordergrindig lukrativeren Nutzung als Indestoder Wohnbereich bewah-
ren mussen, soll dieser Beitrag verdeutlichen, dedsesondere auch eine ausge-
wogene Grunflachenstruktur fir die Attraktivitinhei Stadt — und somit ihrer
Position in der Konkurrenz um Einwohner — ein wigat Einflussfaktor ist.

Im nachfolgend dargelegten Ansatz wird explizit Berfluss eines Netzwerks
gruner Infrastrukturen auf die Quality of Life inrepaischen Stadten untersucht.
Kern der Analyse ist ein aus Sekundarstatistikdhaaiender Regressionsansatz,
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der sich auf die Bewertung von Zahlungsbereitsehdfir einzelne Charakteristika
stadtischer Standortfaktoren konzentriert, diedmmsamtlichen Statistiken abgelei-
tet werden,. Darin wird der Fokus auf die Modelligg der ,urbanen Durch-

grunung” in einem GIS-Ansatz gelegt. Die Ergebnlassen auf einen signifikan-
ten Einfluss des ,Griins" auf urbane Lebensqualit&thlie3en.

2 Quality of Life Konzept

In der regionaldkonomischen Forschung gibt es Einge Tradition in der Be-
wertung von Grunflachen. Hierbei konzentriert séit GroRteil der Literatur auf
die Bewertung einzelner Flachentypen innerhalbresitedt. Die Methoden stutzen
sich hier im Gros auf hedonische Preisanalysenged.twverden aufgrund einzelner
Hauspreissammlungen Zahlungsbereitschaften fuhedtaktoren in der naheren
Nachbarschaft analysiert @@eN u. GOUGHLIN 2008; ROMPTON2001). In diesem
Bereich haben sich die Konzepte zur Abbildung ugb@rinflachen besonders in
der jlingsten Zeit stark gewandelt. Mit der steigen&¥erfligbarkeit von GIS-
Datensétzen zur Landnutzung lassen sich immer gea&irukturen verschiedener
Landnutzungen kodifizieren und in eine Schatzutegneren. Oftmals weisen die
Untersuchungen hier einen positiven Effekt versddier Arten von Grinflachen
auf die Hauspreise nachEGGHEGANet al. 1997; YRVAINEN u. MIETTINEN 2000;
CHo et al. 2006; @0 et al. 2008). Inwieweit allerdings das Gesamtgefidgs
Netzwerkes der Grunflachen auf die Attraktivitétesi Stadt wirkt, ist bis dato nur
unzulanglich untersucht worden.

Deswegen wird die Grundidee der Abbildung grindrabtrukturen aus den
Ansatzen zur kleinrdumigen Bestimmung von Zahluegsibschaften in den
gesamtstadtischen Ansatz der Quality of Life Analiygegriert. Auch das Feld der
QoL-Analyse fusst auf einer breiten Basis methddis®/orarbeiten, insbesondere
von Rosen und Roback @REN 1979; FOBACK 1982). Hieraus ist ein eigener
Forschungszweig entstanden, der sich in einer firethodologischen Struktur
verortet.

Die grundlegende Annahme im QoL-Ansatz ist, dads die lokalen Annehm-
lichkeiten einer Stadt — Luftqualitat, Grunflachemedrige Kriminalitatsraten,
hohes Kulturangebot und ahnliches — auf zwei wéisbet Bestimmungsgroflien
auswirken: auf die Wohnungspreise und die gezalltgme (B.omQuisT 2006;
GYOURKO u. TRACY 1991).

Grund fur diese Auswirkungen sind die unterstelk@mhalten von Unterneh-
men und Haushalten. Im logischen Rahmen des Qokataes suchen sich Haus-
halte ihren Wohnstandort auf Basis eines Nutzenmigxungskalkils. In dieses
Kalkil flieBen nicht nur harte Standortfaktoren wigbeit und Einkommen ein,
sondern auch die 6rtlichen ,Annehmlichkeiten“ (eraghenities) oder Qualitaten
einer Stadtregion. Den Individuen wird somit einXitaierungskalkil unterstellt,
das auf dem Konstrukt des homo oeconomicus befuisétzlich bestehen keine
nennenswerten Mobilitatskosten. Ebenso ist zu welideen, dass die in der
Theorie abgeleiteten Wanderungsbewegungen undapienalen Rickwirkungen
jeweils unter der Annahme eines bestehenden rélbenicleichgewichtes auf
Wohn- und Arbeitsméarkten beruhen.{BiQuIST et al. 1988).
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Unterscheiden sich nun verschiedene Stadte in iangebotenen Annehmlich-
keiten, da z.B. Investitionen in urbanes Grin daage einzelner Stadte geandert
haben, wird ein Migrationsprozess angestof3en, rdeNétzwerk der Stédte die
relativen Preise verandert. Regionen mit einemalditren Bindel an weichen
Standortfaktoren ziehen Zuwanderungen an. Diesedfangsstréme Uben einer-
seits einen Druck auf die stadtischen Wohnungspieis, da sich die Nachfrage
nach Wohnraum erhdht. Dieser gestiegenen Nachkagye aufgrund eines tragen
Angebotes und vorhandener Flachenengpasse nicbh diine entsprechende
Angebotsausweitung begegnet werden. Zusétzlichdsendaushalte auch gewillt,
héhere Preise fur das Wohnen zu zahlen, um in ésnus3 der lokalen Qualitaten
zu kommen.

Andererseits Ubt eine attraktive Region ceterisbpar zundchst auch einen
Druck auf die L6hne nach unten aus. Denn Haushaitenicht nur gewillt, hdhere
Mieten und Kaufpreise zu zahlen, sondern sie nehaeh einen relativen Ein-
kommensverlust in Kauf, um in einer ,schénen” Stadtleben. Hierbei ist der
Hinweis auf den ,relativen” Einkommensverlust fi@isdverstandnis zentral. Durch
das steigende Angebot an Arbeit verringert sichatinaktiven Stadten ceteris
paribus der individuell gezahlte Lohn. Da in diestadten allerdings die Wirt-
schaftsstruktur von relativ leistungsfahigen Sedtogeprégt ist, mag das durch-
schnittliche Lohnniveau durchaus sehr hoch seits. 3iaht der Unternehmen lasst
sich dieser Prozess durch die Anderungen im Aregisbot verdeutlichen. Durch
den Zuzug in die Stadtregion erhéht sich das Angabd\rbeit, was sich bei einer
ebenfalls relativ unelastischen Arbeitsnachfraggatie auf die Lohne auswirkt.
Dieser Lohneffekt lasst sich allerdings nur benesi ,,Konsum-Annehmlichkeiten*
erwarten, die keinen Einfluss auf die Produktivitét Arbeitnehmer haben. Es ist
aber durchaus auch vorstellbar, dass verschiedeighevStandortfaktoren sehr
wohl positiv auf die Leistung der Erwerbstatigerrk@n. So kann sich die Lei-
stungsfahigkeit in Regionen mit gestinderer Luftpiger Larm und der Mdglich-
keit zur Naherholung erheblich steigern. In dies&th kbnnte der negative Lohn-
effekt bestenfalls sogar tUberkompensiert werderdass auch steigende Wohn-
kosten in Kombination mit steigenden Léhnen denldiad (B.OMQUIST et al.
1988).

Innerhalb der Methodologie des QoL-Ansatzes wediese Zusammenhange
in ein formales Modell Gberfuhrt. Fir das weitereryehen sind primér die Kern-
formeln des Ansatzes von Bedeutung als ihre gehlukeitung, fur die auf die
zitierte Literatur verwiesen wird.

Auf Basis der Nutzenkalkile der Haushalte und dest&nminimierung der
Unternehmen ergibt sich fir eine einzelne urbanali@t der Zusammenhang:

fi=L"- dr/da; — dw/da;

Mit f; als den impliziten Preis flr einen bestimmten WweitStandortfaktor. L* auf
der rechten Seite der Gleichung bezieht sich auhdchgefragte Menge an Wohn-
einheiten und kann zur Vereinfachung vernachlassigtien. Somit verbleiben als
Bestimmungsfaktoren fir die Zahlungsbereitschafteiile Annehmlichkeit die
Differenz aus den gestiegenen Wohnungsmieten rdemdLohnanpassung w,
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jeweils in Reaktion auf eine Anderung in der Annéibhkeit § (BUETTNER u.
EBERTZ 2009; GHEN u. ROSENTHAL 2008).

Zur empirischen Bestimmung des impliziten Preisesien die Effekte in zwei
getrennten Regressionsgleichungen bestimmt. FurHiamspreiseffekt werden
verschiedene Bestimmungsfaktoren fur den Wohnundémasammen mit wei-
chen Standortfaktoren in die Regression eingebraohtien jeweiligen Effekt der
Annehmlichkeiten zu erfassen. Gleiches gilt furlddanregression.

Die Koeffizienten der Regressionsgleichungen bildehliel3lich direkt die
Komponenten zur Bestimmung des impliziten Preises.

Im QoL Ansatz schliesst sich in der Regel eine ghtgite Summierung einer
Vielzahl von verschiedenen mdglichen weichen Stetfeddoren an, um ein Stadte-
ranking zu erstellen. In diesem Beitrag wird jed@el diesen Schritt bewusst
verzichtet, da sich die Analyse auf die Bestimmdeg impliziten Preises fir griine
Infrastruktur konzentriert.

3 Empirischer Ansatz

Der regressionsanalytische Ansatz richtet sich wigehoben ertrterten logischen
Uberlegungen. Zur Identifikation des Einflusseslsg&her griiner Infrastruktur auf

die Lebensqualitat werden zum einen die durchstichign Haus- und Mietpreise

in europdischen Stadten untersucht.

pis = ¢+ Z O-aij+o6Cs+ us

=1

Hier werden die Wirkungen von eher harten Standkitfen C zusammen mit
Variablen zu eher weichen StandortfaktoremaBeziehung gesetzt.
Ahnliches qilt fur die Untersuchung der Lohnwirkgmg

k

Wwis = a+ Zﬁ/ caijt oyl + i
Auch hier werden Strukturvariablen zusammen mit &émfliissen regionaler
Annehmlichkeiten gabgebildet.

Gegeniber der haufig auf Individualdaten beruhemtemangehensweise wird fr
diese Untersuchung das jeweilige Stadtgebiet almliéhe Bezugsebene gewahilt.
SchlieBlich soll gezielt der Einfluss urbaner Gtéiciien auf die Wettbewerbsfahig-
keit von Stédten untersucht werden und nicht prigigireine Zahlungsbereitschaft
von Personen. Hierbei werden verschiedene Variatpgmtzt, die jeweils eine
spezifische Komponente der urbanen Attraktivitéspmachen (vgl. Tabelle 1).
Neben der 6konomischen Leistungsfahigkeit sindwbesllem die Durchgriinung,
die Zentralitat und die Dichte einer Stadt. Tabélléstet die verwendeten Daten
auf.
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Tabelle 1: Verwendete Variablen (NUTS: Nomenclatdes unités territoriales
statistiques; ESPON: European Observation Netwarrl &rritorial Development
and Cohesion)

Variable Regionale Bezugsebene Quelle

Haus- und Mietpreise Stadtgebiet Urban Audit

Haushaltseinkommen NUTS-2 Eurostat

BIP pro Einwohner NUTS-3 Urban Audit

Bevolkerungsdichte Stadtgrenze Urban Audit

Siedlungsstrukturtyp NUTS-3 ESPON

Kiistennidhe NUTS-3 ESPON

Urbane Durchgriinung Stadtgebiet Corine land cover; Green urban

areas in urban morphological zones

Bildungsgrad NUTS-3 Eurostat

Als endogene Grof3en gehen in die Untersuchung hehée Haus- und Miet-
preise aus dem ,Urban Audit* ein. Dies ist eineogéische Datensammlung
verschiedener harter und weicher Kennzahlen. Atigslist sie noch nicht voll-
standig und in einigen Elementen noch lickenhaftlass nicht fur alle méglichen
ca. 300 Stadte ein Wert vorliegt. Fur die Analysgrde ein Mittelwert aus den
Mietpreisen und den Hauspreisen gebildet. Hierede der Hauspreis durch eine
implizite Verrentung annualisiert, so dass er ngih dMieten verrechnet werden
konnte (RBRIEL u. ROSENTHAL 2004; B.omMQUIST 2006).

Fir beide Regressionsansatze werden einige Stwakiable daflir genutzt,
O6konomische und agglomerationsbedingte Einflisseatrollieren. Die Indikato-
ren BIP je Einwohner (in Kaufkraftparitdten) undvBierungsdichte sollen die
volkswirtschaftliche Starke und den Dichtevort@iivRegionen abbilden, wahrend
die Variable ,Siedlungsstrukturtyp” eine Sammelgrdarstellt. In ihre werden alle
NUTS-3 Regionen (Ebene 3 entspricht in DeutschtierdKreisen und kreisfreien
Stadten) in Europa nach ihrem Zentralitats- undadisierungsgrad klassifiziert.
Sehr dezentrale und rurale Gebiete werden hiedenit Wert 9 versehen, Regionen
mit zentralen Funktionen und hoher Dichte den We#us regionaldkonomischer
Sicht werden hier also zum einen, ergéanzend zureneBevolkerungsdichte,
weitere Faktoren fir die Klassifizierung von Agglerationsvorteilen erfasst. Zum
anderen wird Uber die Zentralitat auch ein Teilt®lesnder Annehmlichkeiten
bereits abgebildet, da sich in urbaneren Gegenggnein hoherer Grad an Kultur-
und anderer Versorgungsinfrastruktur vermuten Jaistauch der Uberdrtlichen
Versorgung dienen. In den Regressionen wurde eimétdiung der Variable
vorgenommen in zentrale, urbane und periphere Regid-ur diese Klassifikation
wurden Dummy-Variablen eingefligt, um ihren Nivedelefauf die Hauspreise zu
kontrollieren. Als Referenzkategorie werden naddold die zentralen Stadte
genommen.

Ein weiterer Einfluss auf die urbane Lebensquadkitsdt sich von der Qualitat als
Tourismusstandort ableiten. Die Dummy-Variable ,timahe" weist hierzu den
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Stadten, deren Ubergeordnete NUTS-3 Region eingekKalgweist, eine 1 zu.
Hierbei wird davon ausgegangen, dass RegionenimgitreZugang zu Kuste eine
hdhere touristische Attraktivitdt aufweisen, da &pektrum an Naherholungs-
moglichkeiten erweitert ist.

Erganzend werden fir jedes Land im Datensatz eig&ngéerdummies genutzt, um
etwaige Niveauunterschiede in den Hauspreisstrektauffangen zu kénnen. Als
Referenzkategorie wird Deutschland genutzt.

Kernvariable in diesem Ansatz ist jedoch die ,udo@urchgrinung”. Dieser
Indikator wurde in einem eigenen GIS-Verfahren écitelt und berechnet. Er
beruht auf europaweit verfligbaren Landnutzungsdatdrkombiniert zwei Daten-
satze. Fur die relativ grobe Einteilung der Stédtiken in verschiedene Nutzungs-
klassen wurden die Informationen aus der CorinedL@over 2000 Datenbank
(CLC) genutzt. Hier liegen die Informationen flaokdeckend vor. Fir die Ab-
bildung der feineren Struktur urbaner Grunflacheumrde ein hoher aufgeloster
Datensatz, die ,green urban areas in urban morgfealbzones* (GUA), verwen-
det. Hier werden sehr feingliedrig innerstadtisGménziige abgebildet. Die Kenn-
groRe der urbanen Durchgrinung wurde durch eineihgung dieser Daten-
banken berechnet. Da fur die GUA nur Daten fur gré(Stadte, die zusammen-
hangende Siedlungsflachen mit mehr als 100.000 &inern aufweisen (eine
UMZ: Urban morphological zone), ausgewiesen werdemsste durch die GIS-
Modellierung eine weitere Verkleinerung des Sampl#sl41 européische Stadte
hingenommen werden (vgl. Abb. 1). Somit verbleilven den potentiellen tber
300 Stadten, die im Urban Audit verfugbar sind, igenals die Hélfte im Sample.

* Stadteauswahl

0 500 km
I ST |S

Abb. 1: Geographische Verteilung der Beispielstadte
Hierfur lassen sich mehrere Griinde anfiihren. Zumarescheiden ganze Lander-

gruppen wie z. B Frankreich aus der Analyse aukjatékeine Informationen tber
Haus- oder Wohnungspreise im Urban Audit zur Veufigy stehen. Bei Hin-
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zunahme der Ubrigen anderen Variablen Iasst siceinkoharenter Datensatz von
141 Stadten erzeugen. Dies stellt einen Kompromigschen Variablenanzahl und
GroRRe der Stichprobe dar. Wirde man aus dem Urhatit Aveitere wichtige
Variablen wie z.B. Sonnenscheindauer oder Krimiatdraten hinzuziehen, wiirde
sich die Anzahl der zur Verfiigung stehenden kontgrleDatenséatze stark ver-
kleinern.

Fir die Abbildung der griinen Infrastrukturen wugedee Variable entwickelt,
die explizit den Netzwerkcharakter von Griunflachmmiicksichtigt. Zu diesem
Zweck wurde folgender Quotient fiir Stadte berechnet

Siedlungsflache innerhalb eines 300 m-Radius (,as the crow
flies*) um urbane Griinflachen

,Greenness” =
gesamte Siedlungsflache

Somit wird die Funktion der Erreichbarkeit von Giténhen in dieser Analyse in
den Vordergrund gestellt. Der Grad der urbanen Bgniung ist somit priméar
von einer breiten rdumlichen Streuung stadtisch@énfiichen bestimmt. Diese
hoch aggregierte Herangehensweise lasst jedoch Waiteren Untergliederungen
der Grinflachen nach ihrer Funktion, Qualitat o@eil3e zu. Solch eine Untersu-
chung misste stadtbezogen durchgefihrt werden sinauf Ebene eines Ver-
gleichs von europdischen Stadtregionen nicht miglic

Abbildung 2 verdeutlicht die Berechnungsschrittedén oben genannten Indi-
kator anhand des Beispiels der Stadt Dortmund.Basis der GIS-Informationen
wurde fir jede Stadt im Datensatz ein 300-Metef@ufm die Griinflachen gelegt.

- Stadtische Griinflachen

E—— 300 Meter Puffer
Siedlungsflachen

[ ] UMZone

S L=
Abb. 2: GIS-Berechnung der urbanen Durchgriinung am Beispi&tdér Dortmund
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Diese Einteilung Ubernimmt die Definition einer (fdufigen Erreichbarkeit"
innerhalb von 15 Minuten, wie sie im Urban Audifidert ist (EUJROPEANCOM-
MUNITIES 2004, 44). Dieser wurde genutzt, um den Anteil ggreichbaren”
Grunflachen in Bezug zur gesamten Siedlungsflaenesthdt zu bestimmen.

Die soeben beschriebenen Berechnungen im GIS wdideslle 141 Stadte
durchgefiihrt, so dass sich ein sehr breites Bild utbanen Durchgriinung in
Europa ergibt (vgl. Abb. 3).
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Abb. 3: Urbane Durchgriinung in Europa

So schwanken die Werte in einer Breite von 20% g@iatin Italien) bis 96%
(Exeter in GrolR3britannien). Der Mittelwert der unea Durchgrinung liegt bei
77,2%. Betrachtet man nun das Beispiel der Stadtel@m Sample, die im Bereich
des Emschertals liegen (vgl. Abb. 4), zeigt sichtmreits relativ hohes Niveau an
bestehender urbaner Durchgrinung. Hierzu hat riclgtzt die langjahrige In-
vestition in die Reformation des Emschertals begggsn.

Diese im GIS-Verfahren ermittelte Variable wurdesamnmen mit den vor-
gestellten Strukturvariablen und Dummy-Sets in €nes-Schatzung integriert,
wobei eine lineare Gleichungsform bevorzugt wutdeler empirischen Literatur
finden sich haufig Box-Cox-Transformationen zur i@pérung der funktionalen
Form in QoL Analysen. Fir den vorliegenden Datenbagit der Lambda-Koeffi-
zient des Box-Cox Tests allerdings nahe eins, se gigh die lineare Gleichungs-
form anbietet, was sich in einem RESET-Test begtéiuch sprechen die Ublichen
Spezifikationstests dafir, dass keine AnnahmerOdesModells schwer verletzt
werden (fur die Probleme durch Annahmenverletzungreeh Testansétze siehe
CoOHEN et al. 2003). So ist auf Basis eines Jarque-BesisTdavon auszugehen,
dass hochstens eine schwache Autokorrelation ifRésiduen vorherrscht. Bis zu
einem Signifikanzniveau von knapp zehn ProzentlistNullhypothese normal-
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verteilter Storterme nicht zu verwerfen. Auch l&ssh eine mogliche hohe Multi-
kollinearitat der Variablen durch die Analyse dariance inflation factors (VIF)

ausschlieRen: Keine exogene Variable weist hiet&\fiereinem kritischen Bereich
von Uber 10 auf, vielmehr liegen alle unter 3. Witerwendung eines Breusch-
Pagan Tests lasst sich die Nullhypothese einer Idkeauastizitat der Stérterme
nicht ablehnen. Fir die Berechnung der Standareifeinid p-Werte der Schatzko-
effizienten wurden zuséatzlich Heteroskedastie- Aotbkorrelationskonsistente
Schéatzer verwendet, um die Ungenauigkeiten soltaststatistiken abzufedern.

Greenness
0,20-0,50
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Abb. 4: Urbane Durchgriinung im Bereich des Emseakert

4 Ergebnisse

Bei der Durchfuhrung der Analyse zeigte sich fig dbhngleichung, dass die
gewahlte Spezifikation keine signifikanten Zusamhi#ege fir die Variablen

nachweisen kann, auch wenn mit Dummy-Variablen lfé&nderunterschiede

gearbeitet wird. Dies mag primar an der Datenlégestiropdische Stadte liegen.
Die hier verwendeten Daten fur das Haushaltseinkembeziehen sich auf die
NUTS-2 Ebene, die den Regierungsbezirken entspriiet erweist sich als zu

grob, um die Einflisse der stadtregionalen Verampgn zu messen. Folglich
beschranken sich die weiteren Ausfiihrungen aufrdemen Hauspreiseffekt zur

Abbildung der Lebensqualitét. Fir den européisdRamm scheint dieses Problem
aber immanent zu sein. So kommen auch andere Stinddeutschland und Italien

zu keinen signifikanten Ergebnissen fur die Lohewsuchung. Hier wird dies zum
Teil mit hohen Lohnrigiditaten begrindetBrTNER u. BBERTZ 2009; ®LOMBO

et al. 2010).
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Die Berechnung der Hauspreisgleichung liefert seteressante Ergebnisse, wie
Tabelle 2 illustriert.

Tabelle 2: Ergebnisse der Hauspreisregression i@rudbane Durchgriinung
(heteroskedastie- und autokorrelationskonsistetatedardfehler)

Koeffizient Standardfehler z Wert p Wert
Achsenabschnitt 1555,3000 1481,5000 1,0499 0,2938
Bruttoinlandsprodukt 0,1868 0,0257 7,2681 0,0000 kg
Bevolkerungsdichte 0,3345 0,1651 2,0259 0,0428 ¥
Urbane Durchgriinung 43,9920 15,6200 2,8164 0,0049 *E
verstadtert -99,7640 720,2600 -0,1385 0,8898
ldndlich -1177,9000 588,6800 -2,0009 0,0454 ¥
kiistennah 1304,8000 542,7000 2,4042 0,0162 #
Belgien -9246,4000 631,7900 -14,6352 0,0000 R
Diénemark -2474,3000 2747,8000 -0,9005 0,3679
Estland -3271,7000 610,0700 -5,3629 0,0000 B
Spanien 820,3100 767,3800 1,0690 0,2851
Ungarn -1383,9000 778,7700 -1,7770 0,0756
Ruménien -4315,1000 996,3200 -4,3311 0,0000 HrH
Schweden 936,8500 3423,2000 0,2737 0,7843
Slowakei -1104,1000 2090,5000 -0,5282 0,5974
Signif. Codes 0 ks 0,001 R

0,01 e 0,05 by

Adjustiertes R? 0,737
F-Statistik 29,26 o

Obige Tabelle listet neben den Koeffizienten der Schatzung armlidehérigen Standard-

fehlern auch die z-Werte der Prifstatistik auf. Diesederrgenutzt, um p-Werte zu be-
rechnen, die angeben bis zu welchem Signifikanzndied(peffizienten statistisch von Null

verschieden sind. Die im unteren Teil der Tabelle erlauteCietes verdeutlichen, welche
Variablen zu verschiedenen Grenzwerten signifikant sind.Pinkt weist z.B. auf eine

Signifikanz bis zum Niveau von 5% hin. Diese VariablenisirBpalte 6 der Tabelle ent-

sprechend gekennzeichnet.

Zunéchst zeigen Priifstatistiken und Gutemerkmaldi&iBeurteilung der Genau-
igkeit des Modells sehr gute Ergebnisse. Einer&ists sich gut 74 Prozent Streu-
ung der Hauspreise durch das gewéhite Modell exk|awie das adjustierte’?R
verdeutlicht. Andererseits ist gemaR der F-Statigit einem Wert von knapp tiber
29 das Gesamtmodell als hdchst signifikant einZestisomit liefern auch indivi-
duell vielleicht nicht signifikante Variablen dergioeinen Beitrag zur Erklarung
der multivariaten Zusammenhange.

265



Karsten RISCHE

Alle fur die QoL-Analyse relevanten Variablen sigthtistisch signifikant und
weisen das erwartete Vorzeichen auf: Zum einediéstkonomische Leistungs-
fahigkeit einer Stadt eine zentrale Erklarungsgriiffedie Preise auf dem Woh-
nungsmarkt. Der Koeffizient flir das Bruttoinlandsgukt ist signifikant — wie der
p-Wert aufzeigt — und positiv. Erhdht sich also B#3 einer Stadt um einen Euro,
erhoht sich der durchschnittliche Preis fir Wohoem etwa 33 Eurocent. Zum
anderen ist auch die Dichte einer Stadt als zveeit¢rale Einflussgrof3e zu nennen:
hier zeigen die Ergebnisse, dass eine steigendaeDiu einem hodherpreisigen
Wohnungsmarkt fuhrt. Allerdings ist hier die stisishe Signifikanz nur bis knapp
unterhalb eines 5 Prozent Niveaus aufrechtzuerhdltie dritte Komponente, die
hier im Zentrum liegende urbane Durchgriinung, bahélls einen signifikanten
und positiven Koeffizienten. Hieraus lasst sich éiiropéische Stadte schliel3en,
dass das ,Grun“ eine wichtige Komponente der urbdrebensqualitét ist, da sie
positiv auf die durchschnittlichen Hauspreise wiBihwohner sind also bereit, fur
einen hoheren Grad der Durchgriinung einen héheret dtler Kaufpreis fur ihre
Wohnung zu zahlen. In einer durchschnittlichen sigh#n Stadt, die keine Kisten-
region ist, tragt die grune Infrastruktur zu etv®@Bder Zahlungsbereitschaft fur
Wohnen bei.

Neben diesen Haupterklarenden der Wohnungsmarksehiede zeigen sich
auch andere Einflisse als signifikant: So liegtidagspreisniveau in Stéadten mit
eher landlichem Kontext deutlich unterhalb dem ldiveentraler Stadte, wie die
Ergebnisse der Dummies fur landliche Regionen &gdre Die Nahe zu einer
Klste zeigt dagegen einen positiven Niveaueffektdiel Wohnungspreise, wie
bereits weiter oben vermutet wurde. Neben dieseritarten Einflissen zeigen
sich in den Landerdummies doch relativ hdufig Usikiede in den Strukturen der
jeweiligen nationalen Wohnungsmarkte. So sind dauspreisniveaus in den
Stadten in Belgien, Estland und Ruménien, auch weamsie um die oben aufge-
fuhrten Einflisse korrigiert, strukturell niedrigals im Referenzraum.

Hierbei ist vor allem der Aspekt des Grins alsdsfruktur hervorzuheben. In
Modellvariationen wurde die urbane Durchgriinungtiten einfachen Anteil der
Grunflachen an der stadtischen Siedlungsflacheztrdgieser Griinanteil zeigte
sich in vergleichenden Regressionen jedoch insignif.

Dies verdeutlicht, wie wichtig die Betrachtung @tinflachen als Netzwerk ist,
anstatt sie als eher unabhangige Flachenteile lrenséNur durch diese Art der
Klassifikation lasst sich der Charakter griinerdsfruktur als stadtische Annehm-
lichkeit als sinnvolle Erklarung parametrisieren.

5 Schlussfolgerungen
Die hier vorgestellte Untersuchung hatte zum #eh Einfluss stadtischen Grins
auf die Lebensqualitét in Stadtregionen zu untérsncHierbei wurde ein metho-
dologisches Konzept genutzt, welches auf Basis Zaimungsbereitschaften fur
regionale ,Annehmlichkeiten* auf ihren Wert schlieBir die Abbildung des
Grins wurde ein auf den Netzwerkcharakter abziele@dS-Ansatz genutzt.

Die Untersuchung hat verdeutlicht, dass zum eitiergiftine Infrastruktur ein
positiver Effekt auf Hauspreisniveaus nachzuweiseil.h. sie werden als weicher
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Standortfaktor wahrgenommen. Die besonders in derdtur Gber hedonische
Preismodelle und QoL-Analysen héaufig verwendetdaeime Kodierung von
urbanem Grin als Anteil der Grunflachen (z.B. WEBTNER u. BBERTZ 2009 oder
auch in BomQuisT 2006) erwies sich bei der stadtregionalen Betraghtin
Europa als nicht signifikant. Um den Wert stadtesaBrinflachen in ihrer regiona-
len Bedeutung erfassen zu kdnnen, ist es vielmielftizrend, ihren Netzwerk-
charakter hervorzuheben. Die Abbildung durch dientffer der ,urbanen
Durchgriinung” offenbart den signifikanten und nigherheblichen Einfluss von
Stadtgrin auf die Wohnungspreise.

Fir die Stadtplanung bleibt somit zu schlie3ens diés Ergebnisse nahe legen,
das Griin in der Stadtentwicklung bewusst mit zikdanDa sich vor allem der
Wert der urbanen Durchgrinung in ihrer Néhe zu Vgehieten &uf3ert, sollte vor
allem darauf geachtet werden, nicht nur einzeli@gHighlights als ausreichend
zu erachten. Vielmehr sollte zur Verbesserung @deitischen Konkurrenzsituation
das Grin als Netzwerk gedacht und geplant werdemit$st bei der Entwicklung
auch von Wohn- und Gewerbegebieten darauf zu aatidss Griinzige nicht stark
durchschnitten werden, so dass genau die von dentBeern geschéatzte Funktion
der griinen Vernetzung verloren geht.

Bezogen auf das Beispiel des Emscher Landschdftspassen sich die hier
strategisch und langfristig geplanten und durchigeéin MalRnahmen als sinnvoller
Beitrag zur Lebensqualitédt im Ruhrgebiet klasddiien, da sie gerade auf die
Errichtung eines Netzwerkes griner Infrastruktunemirbanen Kontext zielen.

Fur weiterreichende Aussagen uber die Art und Gasturbaner Griinflachen
genugt der hier prasentierte Ansatz jedoch nickglnvehr misste einerseits fir
eine genauere Erfassung der Wirkungen stéadtischénsGine Erweiterung und
Ausdifferenzierung des Datensatzes angestrebt wefthelererseits lassen sich fur
einzelne Stadte mit kleinrdumigeren Analysen, dd8.geographisch gewichteten
Regression (GWR), unter Nutzung der hier oft vodearen besseren GIS-Daten
Schlusse fur die Struktur der Nachfrage nach grlinieastruktur ziehen. Eine
weitere sinnvolle Ergdnzung wére eine Flankieruagoiiantitativen Ansétze um
willingness-to-payWTP)-Analysen (wie z.B. in KAPHAKE u. MEYERHOFF2003
oder MATZ 2006), die vor allem qualitative Aspekte des Westen Stadtgriins
erfassen kdnnen. Solche Analysen werden als Fargshedarf in neuen Projekten
aufgegriffen.
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